Uchwala Nr VI/47/15
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

z dnia 26 marca 2015 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ustrzyki Dolne
na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada
Miejska w Ustrzykach Dolnych uchwala:

§1

PROGRAM

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ustrzyki Dolne
na lata 2015 - 2020

Rozdzial 1

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego sminy

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Ustrzyki Dolne tworzy, na dzien 31.12.2014 r., 248 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 10.444,80 m? oraz 74 lokale socjalne o
tacznej powierzchni uzytkowej 2.220,99 m? | znajdujacych sie w budynkach bedacych
wlasno$cig Gminy Ustrzyki Dolne i wspdlnot mieszkaniowych.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale polozone w nastepujacych
miejscowosciach:

a) Znajdujgce si¢ w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy:

Tlos¢ Lokale Lokale socjalne
Lp. | Miejscowosé budynkow mieszkalne
Ilo§¢ | Pow.uz. wytypowane wynaj¢te
m? To$é¢ m? To$é m?
1. | Bandrow 2 6 250,34 - - - -




2. | Dzwiniacz Dolny 1 1 86,40 - - - -

3. | Liskowate 1 - - 14 397,63 14 397,63

4. | Lodyna 1 1 18,00 - - - -

5. | Moczary 1 - - 3 135,01 2 103,34

6. | Rownia 2 1 40,00 15 219,05 15 219,05

7. | Tele$nica Oszw. 1 1 31,28 - - - -

8. | Trzcianiec 5 4 331,20 7 279,11 7 279,11

9. | Ustjanowa Gorna 1 2 71,05 - - - -

10. | Ustrzyki Dolne 20 9% [4.012,59 35 |1190,19 27 928,63
Razem 35 112 |4.840,86 74 2.220,99| 65 1.927,76

b) Znajdujace si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych:

Lp. | Miejscowos$¢ Ilo$¢ budynkow | Ilos¢ lokali Powierzchnia
mieszkalnych uzytkowa (m?)
1. | Brzegi Dolne 1 2 72,51
2. | Moczary 3 7 365,20
3. | Trzcianiec 2 2 107,30
4. | Ustjanowa Gorna 2 2 146,05
5. | Ustrzyki Dolne 28 123 4.912,88
Razem 36 136 5.603,94

3. Prognoze dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach z
podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne zawiera tabela nr 1:

Tabela Nr 1
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
rok | zas6b mieszkaniowy razem lokale mieszkalne lokale socjalne
ilo§¢ | pow.uzytk.(m?) | ilo§¢ |pow.uzytk.(m?)| ilos¢ | pow.uzytk.(m?)

2015 312 12.316 238 10.095 74 2.221
2016 310 12.366 236 10.145 74 2.221
2017 302 12.016 226 9.795 76 2.221
2018 292 11.666 216 9.445 76 2.221
2019 284 11.316 206 9.095 78 2.221
2020 274 10.966 196 8.745 78 2.221

Cze$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych zostato w latach 50-tych,
60-tych i 70-tych - ich stan techniczny jest dosy¢ dobry i obecnie zarzadzane sg gtdwnie przez
wspolnoty mieszkaniowe.
Znaczna czg¢$¢ mieszkaniowego zasobu gminy pochodzi z okresu migdzywojennego, a nawet
sprzed I wojny $§wiatowej. Stan techniczny tych budynkéw nie jest najlepszy, gdyz w wyniku
dtugotrwatego uzytkowania ulegaja one naturalnemu zuzyciu technicznemu, a brak srodkow
na sukcesywne przeprowadzanie remontéw poglebia ten stan. Niemniej jednak na przestrzeni
ostatnich pigciu lat w wigkszosci tych budynkow przeprowadzone zostaty remonty — gtownie




wymiana pokry¢ dachowych, budowa stromych dachow, docieplenie budynkow 1 wykonanie

elewacji.
Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw budynkow
1. W celu zwickszenia mieszkaniowego zasobu gminy, podyktowanego duza liczbg rodzin

oczekujacych na mieszkanie komunalne, planowane jest rozpoczg¢cie w 2015 r. prac
zmierzajgcych do adaptacji na mieszkania budynku przejetego od PKP w Kroscienku. W
ten sposob uzyska sie okoto 8 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej okoto 400 m?.
Potrzeby remontowe i modernizacja budynkow i mieszkan wynikajg wprost z ich stanu
technicznego. Do najpilniejszych prac remontowych i modernizacyjnych nalezy zaliczy¢:
adaptacja pomieszczen uzytkowych na mieszkania w budynku przejetym od PKP w
Kro$cienku, celem uzyskania okoto 8 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej okoto
400 m?,

podziat duzych lokali socjalnych na kilka mniejszych w celu uzyskania wigkszej liczby
tych lokali,

wymiana i naprawa pokry¢ dachowych,

naprawa kominéw,

docieplenie zewnetrznych $cian budynkéw i remonty elewacii,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

remonty klatek schodowych,

modernizacja instalacji wewngtrznych centralnego ogrzewania.

3. Wykaz najpilniejszych potrzeb remontowych i modernizacyjnych w latach 2015 - 2020
przedstawiono w tabeli nr 2.
Tabela Nr 2
Adres budynku Rok
Wyszczegoblnienie potrzeb remontowych realizacji
1 2
1. Kro$cienko 2015-2017
e adaptacja budynku uzytkowego na lokale mieszkalne
2. Moczary 17 2015-2019
e docieplenie $cian zewngetrznych 1 wykonanie elewacji
e wymiana stolarki okiennej
3. Lodyna9
e remont budynku 2016-2017
e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
4. Ustrzyki Dolne, ul. Krétka 1
e naprawa komina i wymiana pokrycia dachowego 2015
5. Ustrzyki Dolne, ul. Naftowa 10
e wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang tat oraz z przemurowaniem | 2015-2016
kominow,
e docieplenie $cian zewnetrznych z wykonaniem elewacji,
e wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
e wykonanie kanalizacji sanitarnej zewngtrznej,
e wykonanie nowych podtog i posadzek
7. Ustrzyki D. ul. Przemyslowa 16




wykonanie instalacji wewng¢trznej cieptej wody
odwodnienie budynku

adaptacja kottowni na piwnice

konserwacja klatki schodowej

2015-2018

8. Ustrzyki D. ul. 29 Listopada 40

wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi i elementami
konstrukcji dachu,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

docieplenie $cian zewnetrznych i wykonanie elewacii,

wykonanie wewngetrznej i zewngtrznej kanalizacji §ciekowe;j

wykonanie nowych podtog i posadzek

2015-2020

9. Ustrzyki D. ul. Fabryczna 18

drenaz, izolacja i odwodnienie budynku,
remont chodnikow oraz zagospodarowanie placu

2016-2017

10.Ustrzyki D. ul. 29 Listopada 16

remont klatki schodowej,

wykonanie ekspertyzy stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych
budynku (strop pomigdzy piwnicg i parterem)

wymiana stropu pomiedzy piwnicg i parterem

2015-2018

11.Ustrzyki D. ul. Wojska Polskiego 2

docieplenie $cian zewnetrznych budynku i wykonanie nowej elewacji
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

2015

12.Ustrzyki D. ul. 29 Listopada 36

remont klatki schodowej

2015

13.

Bandrow 47a

wymiana pokrycia dachu
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
docieplenie $cian zewnetrznych i wykonanie elewacji

2017-2019

14. Bandrow 40

wymiana pokrycia dachu
docieplenie $cian zewnetrznych z wykonaniem elewacji

2016

. Réwnia 27

docieplenie $cian zewngtrznych 1 wykonanie nowej elewacji

2016

. Liskowate 19

wymiana pokrycia dachu wraz z wymiang elementow wi¢zby dachowe;j
docieplenie $cian zewngtrznych wraz z wykonaniem elewacji
wykonanie instalacji kanalizacyjnej w budynku i remont sanitariatow,
budowa przydomowej oczyszczalni Sciekow,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

2015-2018

. Ustrzyki Dolne, ul. Dwernickiego 2

wymiana pokrycia dachowego wraz z wymiang czgsci konstrukcji wigzby
dachowej,

przemurowanie kominow,

docieplenie $cian zewngetrznych wraz z wykonaniem elewacji,

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

2015-2016

. Budynki zarzadzane przez ZGM

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
remont klatek schodowych,

2015-2020




e naprawa pokry¢ dachowych,
e modernizacja osprzetu instalacji elektrycznej

4. Pozostate potrzeby remontowe oraz biezace konserwacje 1 naprawy bedg realizowane w
miar¢ posiadanych srodkow.
Ponadto Gmina bedzie wspotrealizowa¢ remonty prowadzone na podstawie uchwat
wilascicieli lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, proporcjonalnie do posiadanych
udziatow.

Rozdzial 11T
Planowana sprzedaz lokali

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy dokonywana jest
na wniosek ich najemcow.
2. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2020 zawiera tabela nr 3.

Tabela Nr 3
Rok Liczba lokali Przyblizona
mieszkalnych powierzchnia uzytkowa

(m?)

2015 10 350

2016 10 350

2017 10 350

2018 10 350

2019 10 350

2020 10 350

Razem 60 2100

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne,
C) za pomieszczenia tymczasowe.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji,
utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng i cieplna.




10.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania
optat niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior
nieczystosci stalych i ptynnych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ustug.

Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu za lokale mieszkalne stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy, wedlug zatacznikéw nr 1 1 nr 2 do uchwaly.

Czynniki , o ktorych mowa w pkt 4 nie dotycza czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia
tymczasowe .

Stawke czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego i pomieszczenia tymczasowego ustala Burmistrz Ustrzykach Dolnych

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

W przypadku podnajecia calego lub czgséci lokalu, dokonanego za pisemng zgoda wynajmujacego,
wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 20 %. Podwyzka nie dotyczy podnajgcia
uczniom lub osobom ujetym w rocznym wykazie oso6b oczekujacych na najem lokalu z
mieszkaniowego zasobu gminy.

Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw przedstawionych w pkt 71 8.

11.Termin oraz sposob zaplaty czynszu okreslony jest w umowach najmu lokali.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budvnkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidvwane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadcami mieszkaniowego zasobu Gminy s3:

a) Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Ustrzykach Dolnych — 35 budynkéw, w ktorych
znajduje si¢ 112 lokali mieszkalnych i 74 lokale socjalne,

b) Zarzady wspolnot mieszkaniowych — 36 budynkow, w ktorych znajduje sie 136 lokali
mieszkalnych

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy winno by¢ prowadzone w sposob

zapewniajacy:

a) efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego,

b) poprawe standardu zasobu,

C) poprawg jakosci obshugi mieszkancow,

d) ograniczenie wzrostu kosztow eksploatacyjnych,

e) realizacj¢ obowigzkow ustawowych wiasciciela wobec najemcy.

Rozdzial VI
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach 2015 — 2020 beda:



1. Przychody z czynszow za lokale mieszkalne, socjalne 1 uzytkowe,

2. Dochody uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

3. Srodki wydzielone z budzetu gminy.

Rozdzial VII
Wydatki

1. Planowane wydatki na gospodark¢ mieszkaniowa w latach 2015 - 2020 obrazuje
tabela nr 4. Do obliczenia wydatkow przyjeto wskaznik 2 % w stosunku do roku
poprzedniego, bioragc za podstawe rok 2014, w ktérym biezaca eksploatacja wynosi
1,28 zt/m? , zarzad nieruchomosciami 0,83 z/m? i fundusz remontowy 0,89 zt/m?.

Tabela nr 4 W tys. zt
Rok Biezaca  |Remonty | Modernizacja | Zarzad nie- Wydatki Ogotem
eksploatacja ruchomo$ciami | inwestycyjne
2015 189 315 180 28 65,0 9454
2016 194 255 570 29 70,4 1937,6
2017 193 139 360 30 75,1 2054,9
2018 190 90 150 31 80,7 1372,4
2019 189 140 80 32 86,5 928,4
2020 187 120 70 34 92,4 361,8

2. Planowane wydatki modernizacyjne przeznaczone zostang na:

e adaptacj¢ budynku przejetego od PKP w Kroscienku celem zwigkszenia liczby
lokali mieszkalnych, w celu zapewnienia lokali mieszkalnych osobom
oczekujacym od kilku lat na mieszkanie komunalne,

e remont budynku socjalnego w Liskowatem 19 wraz z budowg oczyszczalni
sciekow,

e remont kapitalny dwoch budynkéw socjalnych przy ul. 29 Listopada 40 i ul.
Naftowej 10 w Ustrzykach Dolnych,

e podziat duzych lokali socjalnych na kilka mniejszych.

3. Przewiduje si¢ wydatki na nowe zadania inwestycyjne zwigzane z powickszeniem
zasobu mieszkaniowego gminy — budowa budynku wielorodzinnego socjalnego, w
przypadku pozyskania srodkow finansowych pozabudzetowych.

4. Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez adaptacje  lokali

niemieszkalnych na lokale mieszkalne okresla rozdziat VII Uchwaty Nr LII/379/2001
Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 3 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 2 poz. 24
w dniu 17 stycznia 2002 r.




Rozdzial VIII

Inne dzialania zwiazane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy

1. Przy istniejagcych zasobach mieszkaniowych istnieje mozliwos¢ stosowania zamiany
lokalu, badZ zapewnienia lokalu zastepczego na czas przeprowadzenia remontu.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych, z wytaczeniem lokali socjalnych, bedzie kontynuowana w
oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§2
Traci moc uchwata nr XLV/336/10 Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych z dnia 27 maja
2010 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Ustrzyki Dolne na lata 2009 — 2014.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ustrzyk Dolnych.

§4

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



Tabela oczynszowania mieszkan

Zatgcznik nr 1
do uchwaty Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych

Nr VI/47/15 z dnia 26.03.2015 r.

Stan Baza Strefa Usytuowani Stan Usytuowanie | Usytu
wyposazenia e budynku ¥ | techniczny | mieszkania® | owani
mieszkania budynku ? e
w instalacje kuc)hni
4
Miasto
Cent | Per | Wi K N Wp | Np. K N K N
r. yf. es
Mieszkanie bez | 100 | 110 [ 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
urzadzen % % % | % % % % % % %
tylko z +30 | 110 | 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
wod-kan % % | % | % | % % % % % %
tyjko z wc lub| +20 | 110 | 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
tazienka w| % % % | % % % % % % %
budynku
z wc lub tazienkg | +30 | 110 | 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -
w mieszkaniu % % | % | % | % % % % % 10
%
z fazienkg i we +30 | 110 | 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
% % | % | % | % % % % % %
tylko z c.o. +30 | 110 | 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
% % | % | % | % % % % % %
z ciepla wodg i| +60 | 110 [ 90 | 80 | +10 | -10 | +10 | -10 | +10 | -10% | *** | -10
C.0. % % | % | % | % % % % % %

1) K — korzystne usytuowanie budynku np. cicha ulica, zielen, N — niekorzystne — brak

zieleni, halas

2) Wp — ponad przecietng — budynek zadbany o wysokim standardzie pierwotnym, Np. —
ponizej przecig¢tnej — o duzym stopniu zniszczenia
3) K — Kkorzystne — mieszkanie usytuowane na I lub II pietrze budynku bez windy,
naswietlone, N — niekorzystne — mieszkanie na parterze lub IV pigtrze i wyzszym w
budynku bez windy, ciemne
4) N — niekorzystne — kuchnia ciemna bez okna lub tylko miejsce na kuchni¢ w

przedpokoju.




Zigcznik nr 2
do Uchwaly Rady Miejskiej w Ustrzykach Dolnych
Nr VI/47/15 z dnia 26.03.2015 r.

OKreslenie stref
dla mieszkaniowego zasobu Gminy Ustrzyki Dolne

Centralna: budynki potozone w Ustrzykach Dolnych przy ulicach:

1 Maja 29 Listopada Rynek Krotka
Dworcowa Pionierska Plac Chopina ~ Konopnickiej
Belska Korczaka Nadbrzezna Sikorskiego
Wojska Polskiego PCK Piastowska

Peryferyjna: budynki potozone w Ustrzykach Dolnych przy ulicach:

Nadgorna Przemystowa
Bieszczadzka Fabryczna Naftowa Gen. Dwernickiego

Wiejska: budynki potozone w pozostatych miejscowosciach na terenie gminy Ustrzyki Dolne

10



11



